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ASUNTO: CONTRATO PARA LA ENAJENACION DEL APROVECHAMIENTO
URBANISTICO Y GESTION DEL SECTOR SSU04 DINAMITA. INCUMPLI-
MIENTO DE OBLIGACIONES.

DECRETO DE ALCALDIA

Antecedentes

1.A. Por Decreto 9.099/2010, de 8 de noviembre, se incod procedimiento para
verificar la existencia de incumplimientos contractuales por parte de Gru-
PO DE EMPRESAS BRUESA SA en la ejecucion del contrato para la enajena-
cion de aprovechamientos urbanisticos municipales en los sectores
SSUO02 LA SiEBE y SSU04 DINAMITA ¥ 1a ejecucion de fas determinaciones
urbanisticas para los mismos (redaccién de instrumentos de equidistribu-
cidn y proyectos de urbanizacién, ejecucion de la urbanizacion y edifica-
cidn). En concreto, la resolucion disponia:

“Abrir periodo de audiencia de los interesados por pilazo de 10 dias respec-
to del eventual incumplimiento de las obligaciones contractuales y urbanisti-
cas relativas a la ejecucion de la ordenacion del sector SSUO4 Dinamita de
Grupo de Empresas Bruesa S.A. Las alegaciones versaran sobre la concu-
rrencia de incumplimiento contractual, la viabilidad de su subsanacion, las
circunstancias modificativas de la responsabifidad y los efectos del incum-
plimiento y cuantos ofros extremos consideren oportuno los afectados. Se
advierte expresamente que el incumplimiento podria dar lugar a la pérdida
de garantias y a la transmisién del dominio. Todo elfo de acuerdo con el in-
forme de los Servicios Técnicos Municipales de 03/11/2010 que sirve de
motivacion.”

1.B. Sirvid de motivacion a dicha resolucién el informe de los servicios técnicos
municipales de 03/11/2010, en el que se constataba el incumplimiento de
ta obligacion de concluir la edificacién antes del 07/03/2006 o 28/04/2009
(obligacion prevista en el planeamiento) y la imposibilidad de concluir la
edificacion antes del 21/02/2011 (plazo contractual), asi como el incum-
plimiento de la obligacion de iniciar la segunda fase de la urbanizacion el
21/02/2010 (piazo previsto en el proyecto de urbanizacion y necesario pa-
ra concluir la urbanizacién en el plazo contractual, 21/02/2011).
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1.G.

1.H.

L.os interesados a quienes se ofrecié la posibilidad de presentar alegacio-
nes sobre la existencia de los eventuales incumplimientos, las circunstan-
cias modificativas de la responsabilidad y sus efectos, fueron el titular de
los terrenos no edificados y contratista, Grupo de Empresas Bruesa SA, y
al acreedor hipotecario, Banco Bilbao Vizcaya Argentaria SA, siendo noti-
ficada el 15/11/2010.

Grupo de Empresas Bruesa SA sclicito (Reg. Gen. 39.596 de 17/11/2010)
la ampliacion del plazo para formular alegaciones, accediendo a la misma
el Concejal Delegado de Urbanismo que sefiald como Ultimo dia para la
presentacion de alegaciones el 02/12/2010 (lo que fue notificado a los dos
interesados indicados el 22/11/2010).

El Concejal Delegado de Urbanismo y Servicios Municipales requirié a
Grupo de Empresas Bruesa SA en relacion con los realojos pendientes la
aportacion de determinada documentacion en el plazo de 8 dias, la puesta
de las viviendas de realojo a disposicion de sus destinatarios en el plazo
de 10 dias y la justificacién del cumplimiento de esta dltima obligacion en
el plazo de 15 dias. Dicho requerimiento fue notificado el 19/11/2010.

En relaciéon con el tramite de alegaciones a que se refiere el apartado C,
Grupo de Empresas Bruesa SA presentd (Reg. Gen. 41525 de
02/12/2010, representante: Juan Cruz Palacios Achaerandio) escrito de
alegaciones que concluia solicitando “se declare la ausencia de incumpli-
miento de mi representada de las obligaciones contractuales derivadas de
la oferta y se tenga por anunciada subsanacion del mismo, cuyo plazo
global se concretara en las siguientes fechas, una vez se reciba la con-
crecién del apoyo financiero por parte de la entidad de crédito BBVA". Mas
adelante se resumen las alegaciones, aunque para facilitar la lectura de
estos antecedentes procedimentales, conviene constatar que niegan cual-
quier efecto a los supuestos incumplimientos dada la ausencia de reque-
rimiento previo {(con cita de la base VI del pliego, alegacion segunda).

En relacién con los requerimiento sobre realojos a que se refiere el ante-
cedente 1.E, Grupo de Empresas Bruesa SA presentd (Reg. Gen. 41.526
de 02/12/2010, representante: Juan Cruz Palacios Achaerandio) escrito
exponiendo las dificultades existentes para la suscripcion de dos escritu-
ras de compraventa (V32 y V28) y aportando la documentacion solicitada
respecto a los realojos en las viviendas V5, V15, V30 y V31). Nada se de-
cia de la puesta de las viviendas a disposicién de sus destinatarios, ni si-
quiera después de transcurrir ei plazo de 15 dias para acreditar su cum-
plimiento.

El Concejal Delegado de Urbanismo y Servicios Municipales requirié a
Grupo de Empresas Bruesa SA para que aportara determinada documen-
tacion y reanudara las construcciones paralizadas, iniciara la edificacion
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de las edificaciones para las que cuenta con licencia y solicitara licencia
para todas las demas. Dicho requerimiento fue notificado el 16/12/2010.

1.1, En relacién con los realojos (antecedentes 1.E y 1.G), el Concejal Delega-
do de Urbanismo y Servicios Municipales requirio a Grupo de Empresas
Bruesa SA para que aportara la documentacién requerida y no presentada
(la refativa a las viviendas V32 y V28) y pusiera a disposicion de los des-
alojados las viviendas.

1.J. Los requerimientos a que se refieren los antecedentes 1.H e 1.1, no han
tenido respuesta y, habiendo transcurrido los plazos conferidos, tampoco
se han cumplimentado las obligaciones requeridas, ni las documentales,
ni las de hacer.

Vistas las alegaciones presentadas por Grupo de Empresas Bruesa, S.A., asi
como el informe de los Servicios Técnicos municipales de fecha 31/01/2011 y
en virtud de las atribuciones que tiene conferida esta Alcaldia, DISPONGO:

PRIMERQ.- Declarar el incumplimiento por parte GRUPO DE EMPRESAS BRUESA
SA del deber de edificar las parcelas SZE 5 y SZR 1 a 27 del sector SSU04
DINAMITA, sirviendo de motivacion el informe de los servicios:- técnicos municipa-
les de 31/01/2011, o

SEGUNDO.- Conceder a GRUPO DE EMPRESAS BRUESA, SA y a BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, SA la posibilidad de que presenten en el plazo de 8§ dias
propuestas para la elaboracién del pliego regulador del concurso para la venta
0 sustitucién forzosa de las parcelas en que se ha incumplide el deber de edifi-
car. : . :

Ofrecer dicha posibilidad también a los compradores de vivienda en las parce-
las SZR 19 a 25, requiriendo a GRUPO OE EMPRESAS BRUESA, SA para que en
el plazo de 5 dias aporte la relacion de adquirentes y sus direcciones.

TERCERO - Requerir a GRUPO DE EMPRESAS BRUESA, SA para que presente en
el plazo de 8 dias: 1) Escritura de hipoteca y de sus modificaciones suscritas
con el BBVA, 2) Historico de disposiciones del crédito garantizado con dicha
hipoteca y 3) Certificaciones de obra de urbanizacién del sector SSU04 DINAMI-
TA.

CUARTO.- Solicitar a BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA SA para que presente
en el plazo de 8 dias: 1) Escritura de hipoteca y de sus modificaciones suscritas
con GRUPO DE EMPRESAS BRUESA SA para [a financiacion de las actuaciones de
los sectores SSU02 LA SIEBE y SSU04 DINAMITA y 2) Histérico de disposiciones
del crédito garantizado con dicha hipoteca.

Solicitar a DAIR INGENIEROS SL para que presente en el plazo de 8 dias copia
de las certificaciones de obra de urbanizacion de del sector SSUQO4 DINAMITA,
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QUINTO.- Ofrecer a GRUPO DE EMPRESAS BRUESA SA la posibilidad de ampliar
su escrito de alegaciones en relacion con los efectos sobre los plazos contrac-
tuales del cambio de sistema y de la modificacion de la ordenacion, asi como
de la incidencia de la crisis financiera en el cumplimiento del contrato.

Lo manda y firma el Sr. Alcalde, en la Casa Consistorial del litre. Ayuntamiento
de Barakaldo, en la fecha sefialada en el cajetin de inscripcién, siendo suscrito
por el Jefe del Servicio Juridico, el Asesor Ejecutivo y el Concejal Delegado del

Area.
Conforme, ;
EL JEFE DEL $° J° URBANISMO EL ASESOR EJECUTIVO,DEL AREA
J. Ignacio Tejerina Gonzalez Pedro Jauregui-Fernandez
1 —
—_— =
) =
Tomé Razon,
EL CONCEJAL GADO DEL AREA EL SECRETARIO GENERAL
Jesus M? ey Suances Humberto Hstébanez Martin

SefelaseAl etrado Asesor
: %105 Blanco

Et presente Decreto no serd valido si no lleva incorporado cajetin de inscripcién del mismo en el Libro de Decretos y Resoluciones de [a
Alcaldia, obrante al efecto en la Secretaria Municipal, y la estampilla del Registro Municipal de Salida de Documentos en los iraslados a
terceros interesados en el procedimiento.
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